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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ
ПОСЕЛЕНИЯ НОВОФЕДОРОВСКОЕ В ГОРОДЕ МОСКВЕ

РЕШЕНИЕ
от ------------------  № ------------------













ПРОЕКТ





Об утверждении положения о порядке предоставления в аренду 
муниципального имущества поселения Новофедоровское

В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 года № 135-ФЗ "О защите конкуренции", Федеральным законом от 08.05.2010 года № 83-ФЗ "О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в связи с совершенствованием правового положения государственных (муниципальных) учреждений", Федеральным законом от 24.07.2007 года № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", Федеральным законом от 03.11.2006 года № 174-ФЗ "Об автономных учреждениях", Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом города Москвы от 06.11.2002 года № 56 «Об организации местного самоуправления в городе Москве», руководствуясь Уставом поселения Новофедоровское, Совет депутатов решил:

1. Утвердить Положение о порядке предоставления в аренду муниципального имущества поселения Новофедоровское.

2. Признать утратившим силу решение Совета депутатов поселения Новофедоровское от 15.03.2013 года № 330/52 «Об утверждении положения о порядке предоставления в аренду муниципального имущества поселения Новофедоровское».

3. Положение с момента вступления в силу, действует при заключении новых договоров с 1 января 2014 г.
4. Опубликовать настоящее решение в газете «Сборник правовых актов поселения Новофедоровское» и разместить на официальном сайте поселения Новофедоровское в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

Глава поселения  
                                                                                      
    А.В. Чугаева
Утверждено
решением Совета депутатов

поселения Новофедоровское

в городе Москве

от ___________ № _____

ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке предоставления в аренду муниципального имущества поселения Новофедоровское
1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение регулирует отношения, возникающие в связи с передачей в аренду движимого и недвижимого имущества, находящегося в собственности поселения Новофедоровское (далее по тексту - имущество), независимо от того, на чьем балансе оно учитывается и на каких правах закреплено за балансодержателем.

1.2. Действие настоящего Положения не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Жилищным, Земельным, Лесным, Водным кодексами Российской Федерации, законодательством Российской Федерации о недрах.

1.3. Отношения, связанные с арендой имущества и не урегулированные настоящим Положением, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

1.4. Объектами аренды может быть имущество:

1) закрепленное за муниципальными унитарными предприятиями;

2) закрепленное за муниципальными учреждениями, органами местного самоуправления;

3) составляющее муниципальную казну поселения Новофедоровское.

1.5. Арендодателем имущества могут быть:

1) администрация поселения Новофедоровское (далее - Администрация) от имени муниципального образования в лице главы администрации поселения Новофедоровское в отношении:

а) имущества, составляющего муниципальную казну поселения;

б) имущества, находящегося в оперативном управлении органов местного самоуправления;

2) муниципальные унитарные предприятия в отношении:

а) движимого имущества, закрепленного за ними на праве хозяйственного ведения;

б) недвижимого имущества, закрепленного за ними на праве хозяйственного ведения, только с согласия собственника имущества;

3) муниципальные учреждения в отношении:

а) имущества, приобретенного ими за счет средств, полученных от осуществления деятельности, приносящей доход;

б) имущества, закрепленного за учреждением на праве оперативного управления;

в) недвижимого имущества и особо ценного движимого имущества, закрепленных за автономным учреждением собственником или приобретенных им с согласия собственника;

г) особо ценного движимого имущества, закрепленного за бюджетным учреждением собственником или приобретенного бюджетным учреждением за счет средств, выделенных ему собственником на приобретение такого имущества, а также недвижимого имущества;

д) имущества казенного учреждения с согласия собственника имущества.

1.6. Основанием для предоставления в аренду:

1) имущества, указанного в пункте 1 части 1.5 является постановление главы администрации поселения;
2) имущества, указанного в пункте 2 части 1.5, - приказ руководителя муниципального унитарного предприятия;

3) имущества, указанного в пункте 3 части 1.5, - приказ руководителя муниципального учреждения.

1.7. Согласие собственника имущества на передачу в аренду имущества оформляется постановлением главы администрации поселения Новофедоровское.

Передача в аренду имущества согласовывается только при условии, что аренда не лишит муниципальное унитарное предприятие, муниципальное учреждение возможности осуществлять деятельность, предмет и цели которой определены уставом, и не ограничивает эту возможность, а также обеспечит сохранность имущества.

В случае сдачи в аренду имущества муниципальным унитарным предприятием, муниципальным учреждением расчет арендной платы производится в порядке, установленном решением Совета депутатов.

1.8. Арендодатель в соответствии с настоящим Положением заключает, перезаключает и пролонгирует договоры аренды имущества, обеспечивает учет имущества, сданного в аренду, а также осуществляет контроль за выполнением арендаторами условий договоров аренды и перечислением арендных платежей.

1.9. Арендатором может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора аренды.

1.10. Балансодержателями имущества являются муниципальные унитарные предприятия, муниципальные учреждения, органы местного самоуправления.

1.11. Предоставление в аренду имущества арендаторам осуществляется на основании договора аренды, на условиях, не противоречащих действующему законодательству и настоящему Положению.

Типовые формы договоров аренды и формы заявлений (прилагаются).
2. Порядок предоставления имущества в аренду

2.1. Имущество муниципальной собственности вне зависимости от того, кто является его арендодателем, может быть предоставлено в аренду только по результатам проведенных торгов (конкурсов, аукционов) в соответствии с порядком, установленным настоящим Положением и действующим законодательством.

2.2. Без проведения торгов имущество может быть предоставлено в аренду федеральным органам власти, органам государственной власти города Москвы, органам местного самоуправления, государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации и иным арендаторам на основаниях, установленных законодательством РФ.

2.3. Без проведения торгов с предварительного согласия антимонопольного органа имущество может быть предоставлено в аренду в порядке предоставления муниципальных преференций в соответствии с действующим законодательством РФ.

2.4. Без проведения торгов недвижимое имущество предоставляется:

1) взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным образовательным учреждениям, медицинским учреждениям;

2) лицу, подавшему единственную заявку на участие в конкурсе или аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией или документацией об аукционе, а также лицу, признанному единственным участником конкурса или аукциона;

3) в субаренду арендатором, которому права владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества предоставлены по результатам проведения торгов.
2.5. Организатором торгов на право заключения договоров аренды в отношении имущества, указанного в пп. "а" и "б" пункта 1 части 1.5 статьи 1 настоящего Положения, является администрация поселения.

Подготовку и проведение торгов осуществляет отдел ЖКХ и муниципального заказа администрации поселения Новофедоровское.

2.6. Организатором торгов имущества, указанного в пунктах 2 и 3 части 1.5 статьи 1 настоящего Положения, может выступать соответственно муниципальное унитарное предприятие или муниципальное учреждение.

2.8. По результатам проведения торгов на право заключения договоров аренды заключается договор аренды в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации, настоящим Положением и аукционной (конкурсной) документацией.

2.7. Заключение договоров аренды путем проведения торгов в форме конкурса возможно исключительно в отношении видов имущества, перечень которых утверждает федеральный антимонопольный орган.

2.8. Решение о проведении торгов (конкурса, аукциона), начальной цене, условиях проведения конкурса по продаже права аренды имущества принимает постоянно действующая комиссия, назначенная постановлением главы администрации поселения Новофедоровское или приказом руководителя предприятия (учреждения).

3. Порядок заключения договоров аренды

3.1. Для рассмотрения вопроса о сдаче в аренду имущества лица, имеющие в соответствии с частями 2.2, 2.3, 2.4 статьи 2 настоящего Положения право на заключение с ними договора аренды без проведения торгов, представляют в администрацию  поселения Новофедоровское заявление и нижеперечисленные документы (копии и подлинники для сверки или заверенные надлежащим образом копии).

3.2. В заявлении, подписанном руководителем юридического лица, физическим лицом или их уполномоченным представителем, должны быть указаны: имущество, испрашиваемое для передачи в аренду, предполагаемые условия аренды - срок, цели использования имущества арендатором, а также сведения о заявителе. Физическим лицом в заявлении указываются паспортные данные, данные по регистрации места жительства, место фактического проживания, если оно не соответствует месту регистрации.

3.3. К заявлению (письму) прилагаются следующие документы:

1) юридическим лицом:

а) учредительные документы юридического лица (заявителя) с учетом всех изменений на момент подачи заявления;

б) свидетельство о государственной регистрации заявителя;

в) свидетельство о постановке на учет в налоговом органе в качестве налогоплательщика;

г) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (или нотариально заверенная копия), полученная не ранее чем за один месяц до даты подачи заявления;

д) выписка из приказа или протокола о назначении руководителя юридического лица или иной документ, подтверждающий полномочие лица, подписывающего договор аренды;

е) доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенная печатью и подписанная руководителем заявителя или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенная копия такой доверенности, если от имени заявителя действует иное лицо. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявитель также предоставляет документ, подтверждающий полномочия такого лица;

2) индивидуальным предпринимателем без образования юридического лица:

а) копия паспорта;

б) выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (или нотариально заверенная копия), полученная не ранее чем за один месяц до даты подачи заявления;

3) физическим лицом:

а) копия паспорта;

б) свидетельство о постановке на налоговый учет (ИНН);

4) документы, подтверждающие право заявителя на заключение с ним договора аренды без проведения торгов.

Обязанность доказать право на заключение договора аренды без проведения торгов возлагается на заявителя.

Копии представляемых документов должны быть нотариально заверены или представлены вместе с подлинниками, которые возвращаются заявителю после сверки с ними копий.

3.4. Для рассмотрения вопроса о заключении договора аренды на новый срок (переоформления) представляются:

1) заявление арендатора;

2) письмо балансодержателя помещения о мнении его относительно переоформления договора аренды на данное имущество.

3.5. Срок рассмотрения заявления о предоставлении в аренду имущества - один месяц, срок оформления договора аренды - одна неделя после принятия решения и предоставления заявителем необходимых документов.

3.6. В заключении и переоформлении договоров аренды участвует балансодержатель.

Акт технического состояния нежилого помещения (здания) подписывается арендатором и балансодержателем.

3.7. Для заключения договора аренды арендатору для подписания направляется проект договора в качестве оферты. Отсутствие акцепта арендатора в течение 15 дней со дня получения оферты считается отказом от оферты, договор считается незаключенным.

3.8. Вся документация по договорам аренды оформляется в двух экземплярах (в трех экземплярах - при сроке договора аренды не менее года), подписанный договор учитывается в книге учета арендодателя. Договор аренды в случаях, установленных законодательством РФ, в трехдневный срок направляется арендатором или арендодателем для обязательной государственной регистрации.

3.9. Сдача и приемка имущества при заключении (расторжении) договора аренды производятся в течение 7 дней со дня заключения (расторжения) договора в присутствии полномочных представителей сторон с составлением акта приема-передачи.

3.10. Продление действующих договоров аренды на новый срок осуществляется в соответствии с действующим законодательством. Арендатор, надлежащим образом исполняющий свои обязательства по договору аренды и желающий заключить его на новый срок, обязан подать заявку за два месяца до истечения срока действия договора аренды.

3.11. По истечении срока действия договора аренды, а также при досрочном его прекращении арендодатель обязан письменно сообщить арендатору не позднее чем за два месяца о предстоящем освобождении арендуемого помещения.

3.12. При получении письменного извещения арендатор обязан по истечении двухмесячного срока сдать помещение балансодержателю по акту в исправном состоянии с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном в договоре.

Если арендатор не возвратил арендованное имущество либо возвратил его несвоевременно, арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае когда указанная плата не покрывает причиненных арендодателю убытков, он может потребовать их возмещения.

В случае когда за несвоевременный возврат арендованного имущества договором предусмотрена неустойка, убытки могут быть взысканы в полной сумме сверх неустойки, если иное не предусмотрено договором.

3.13. Досрочное расторжение договоров аренды недвижимого имущества может быть произведено арендодателем в случаях, когда арендатор:

1) пользуется имуществом с существенным нарушением условий договора или назначения имущества либо с неоднократными нарушениями;

2) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;

3) в течение двух недель со дня получения дополнительного соглашения о введении новой базовой ставки арендной платы или об изменении коэффициентов для расчета арендной платы не подписал его;

4) договором аренды могут быть установлены и другие основания досрочного расторжения договора по требованию арендодателя.

3.14. При прекращении договора аренды или его расторжении по инициативе арендатора недвижимое имущество (нежилые помещения, строения) должно быть возвращено арендодателю с соблюдением правил, установленных частями 3.9 и 3.12 статьи 3 настоящего Положения.

3.15. Договор аренды считается расторгнутым по инициативе арендатора с момента оформления акта приема-передачи имущества, а в случаях, установленных законом, - его регистрации.

3.16. В случае неосвобождения в установленный срок арендатором арендуемого помещения арендатор подлежит выселению из занимаемого помещения в принудительном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

3.17. Договоры аренды по результатам проведения торгов заключаются не ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах торгов на официальном сайте торгов.

4. Условия аренды муниципального имущества

4.1. В договоре аренды имущества должны быть указаны данные, позволяющие однозначно определить имущество, подлежащее передаче в аренду, в том числе по недвижимому имуществу - адрес его местонахождения и площадь, по движимому имуществу - перечень имущества и его балансовая стоимость.

По договору аренды недвижимого имущества арендатору одновременно передается право пользования той частью земельного участка, которая занята этим недвижимым имуществом и необходима для его использования, на срок действия договора аренды недвижимого имущества.

4.2. В договоре аренды имущества указывается срок действия договора. Договор аренды недвижимого имущества, заключенный на срок не менее года, подлежит обязательной государственной регистрации и считается заключенным с момента государственной регистрации договора. Расходы, связанные с государственной регистрацией договора и изменений к нему, возлагаются на арендатора, если для этого требуется проведение технической инвентаризации имущества, то арендатор обязан оплатить стоимость ее проведения.

4.3. Использование имущества является целевым. Изменение целевого назначения переданного в аренду имущества допускается только путем внесения соответствующих изменений в договор аренды.

4.4. Порядок определения арендной платы за переданное в аренду имущество регулируется настоящим Положением.

Величина платы за аренду определяется в договорах аренды согласно расчету, произведенному арендодателем на основании настоящего Положения.

Расчет платы за аренду подписывается арендатором и арендодателем, прилагается к договору аренды и является неотъемлемой его частью.

Плата за пользование земельным участком, на котором расположено арендуемое недвижимое имущество, определяется в соответствии с земельным законодательством.

4.5. Плата за аренду имущества устанавливается в виде определенных в денежной сумме платежей (в валюте РФ) за все арендуемое имущество в совокупности или отдельно по каждому объекту и вносится арендатором ежемесячно не позднее 1 числа следующего месяца. Датой уплаты арендных платежей считается дата зачисления денежных средств на указанный в договоре аренды расчетный счет. Арендодатель обязан обеспечить контроль за поступлением платы за аренду.
4.6. Базовая ставка годовой арендной платы за один квадратный метр недвижимого имущества устанавливается решением Совета депутатов поселения Новофедоровское при утверждении бюджета поселения на соответствующий финансовый год. Решение об установлении базовой ставки арендной платы опубликовывается в средствах массовой информации - газете "Сборник правовых актов поселения Новофедоровское".

Начисление платы за аренду, рассчитанной с применением новой базовой ставки, производится с начала года, на который принята новая базовая ставка.

4.7. В течение квартала, следующего за датой опубликования, арендодатель направляет арендатору уведомление о размере новой ставки арендной платы и дополнительное соглашение о введении новой базовой ставки арендной платы. Внесение изменений в договор аренды в связи с изменением базовой ставки или коэффициентов к ней является обязательным для сторон; соответствующая норма об этом устанавливается договором аренды. Если арендатор в течение двух недель со дня получения дополнительного соглашения не подписал его, то договор аренды подлежит расторжению.

4.8. Порядок определения арендной платы и значения показателей, используемых для определения арендной платы, могут быть изменены в одностороннем порядке в случаях изменения действующего законодательства и принятия Советом депутатов  поселения Новофедоровское нормативных правовых актов, но не чаще одного раза в год.

В договоре аренды предусматривается обязанность арендодателя письменно уведомить арендатора об одностороннем изменении размера арендной платы.

4.9. Арендная плата по договорам аренды имущества в размере 100% (за исключением имущества бюджетных и автономных муниципальных учреждений, а также имущества муниципальных унитарных предприятий, в том числе казенных) перечисляется в доход бюджета поселения Новофедоровское.

Налог на добавленную стоимость перечисляется арендатором самостоятельно в соответствующие бюджеты согласно действующему налоговому законодательству.
Коммунальные и иные обязательные платежи не включаются в сумму арендной платы и оплачиваются арендаторами по отдельно заключенным договорам с организациями - поставщиками соответствующих услуг.

За нарушение сроков внесения платы за аренду устанавливается пеня в размере 0,7% от суммы недоимки за каждый день просрочки. Началом применения данных санкций считается одиннадцатое число текущего месяца.
В случае направления арендатору письменного предупреждения в связи с неисполнением им обязательств по перечислению арендной платы он обязан перечислить арендную плату в течение десяти дней со дня получения предупреждения.

4.10. Арендатор обязан в течение одного месяца со дня заключения договора аренды оформить договоры на эксплуатационные, коммунальные и хозяйственные услуги с предприятиями и учреждениями, у которых сданные в аренду здания, сооружения находятся на балансе, переданы в хозяйственное ведение, оперативное управление или на обслуживание, в том числе в случае аренды помещения в многоквартирном доме (в зависимости от способа управления) договоры управления с организацией, управляющей домом, или товариществом собственников жилья.

Арендатор обязан соблюдать условия и своевременно производить расчеты по этим договорам.

4.11. Задержка поступлений по арендной плате, или платежам за коммунальные услуги, или эксплуатационным расходам в полном объеме более двух месяцев по истечении установленного договором срока платежа является основанием для расторжения договора аренды.

4.12. Предоставление льгот по арендной плате за имущество отдельным категориям арендаторов осуществляется в случаях, прямо предусмотренных действующим законодательством, или на основании решений Совета депутатов поселения Новофедоровское. Не допускается предоставление льгот по арендной плате в индивидуальном порядке в отношении отдельного договора аренды.

4.13. Недвижимое имущество предоставляется в аренду на условиях страхования этого имущества в пользу его собственника в срок, предусмотренный договором аренды:

а) страхование муниципального имущества осуществляется на основании договора добровольного имущественного страхования, за исключением случая, когда страхование переданного во владение и пользование имущества или ответственность при его использовании установлены законом. В этом случае арендатор (ссудополучатель) осуществляет только обязательное страхование такого имущества;

б) страхователем муниципального имущества, переданного во владение и пользование, по настоящему Положению является арендатор (ссудополучатель). На арендатора (ссудополучателя) возлагаются расходы, связанные с уплатой платежей по страхованию используемого муниципального имущества, в том числе по уплате страховых взносов;

в) страховщиком муниципального имущества может являться юридическое лицо любой организационно-правовой формы, предусмотренной законодательством Российской Федерации, созданное для осуществления страховой деятельности и получившее в установленном Законом Российской Федерации от 27.11.1992 года № 4015-1 "Об организации страхового дела в Российской Федерации" порядке лицензию на осуществление страховой деятельности на территории Российской Федерации;

г) выгодоприобретателем по договору страхования является собственник имущества, входящего в состав муниципальной казны, или арендодатель (ссудодатель) в отношении муниципального имущества, находящегося в оперативном управлении или хозяйственном ведении;

д) страховым случаем признается материальный ущерб, нанесенный в результате:

пожара (возникшего от любых причин, происшедших не по вине человека), поджога, неумышленного неосторожного обращения с огнем, действия средств пожаротушения, удара молнии, аварии электросети, взрыва, падения летательного аппарата;

стихийных бедствии, а именно: паводка, наводнения, затопления, землетрясения, бури всех видов, просадки грунта, оползня, обвала, необычных для данной местности ливней, морозов, снегопадов, действия подпочвенных вод;

взрыва паровых котлов, газохранилищ, газопроводов, газа, употребляемого для бытовых целей, машин, аппаратов и другого оборудования, аварий водопроводных и канализационных сетей;

умышленных неправомерных действий третьих лиц (за исключением случаев мошенничества, обмана или злоупотребления доверием).

Перечень страховых случаев определяется правилами страхования имущества страховщиком, утверждаемыми Федеральной службой страхового надзора при Министерстве финансов РФ.

4.14. Арендатор, которому право аренды на имущество предоставлено по результатам торгов или в случае, если такие торги признаны несостоявшимися, имеет право передать имущество в субаренду без проведения торгов, если иное не предусмотрено договором.

К договорам субаренды применяются правила о договорах аренды, если иное не установлено законодательством Российской Федерации.

4.15. Арендатор, желающий сдать часть арендуемого помещения в субаренду, обращается к арендодателю с заявлением о получении согласия на сдачу в субаренду.

4.16. Обязательным условием выдачи арендодателем согласия на сдачу арендуемого имущества в субаренду является отсутствие задолженности арендатора по оплате арендной платы.

4.17. Договор субаренды, заключенный между арендатором и субарендатором, а также все изменения к нему согласовываются арендодателем имущества.

4.18. Один подлинный экземпляр договора субаренды передается арендатором арендодателю для ведения учета. Подлинные экземпляры договоров субаренды и всех изменений к нему хранятся у арендодателя. Арендодатель осуществляет учет платежей, направляемых в бюджет по указанным договорам субаренды, и контроль исполнения их условий.

4.19. В случае заключения договора аренды недвижимого имущества по результатам торгов с письменного согласия арендодателя арендуемое недвижимое имущество может быть в порядке, предусмотренном действующим законодательством:

1) передано в безвозмездное пользование;

2) передано в перенаем в пользу третьего лица.

Арендатор не вправе без письменного согласия арендодателя передавать любым способом имущество или его часть в пользование третьим лицам, а также использовать право аренды имущества в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал (фонд) других предприятий.

4.20. Арендатор обязан получить разрешение на осуществление в арендуемом здании (помещении) производственной или иной деятельности в соответствующих органах надзора и контроля и информировать об этом арендодателя.

4.21. На арендатора возлагается обязанность поддерживать арендуемое имущество в исправном состоянии и нести расходы по его содержанию за счет собственных средств.

4.22. Арендатор обязан нести расходы по содержанию мест общего пользования здания, в котором расположено арендуемое помещение. Совместно с прочими пользователями арендатор обязан заключить дополнительный отдельный договор аренды с множественностью лиц на стороне арендатора на места общего пользования и оплачивать по нему арендную плату, а также нести иные расходы, связанные с содержанием мест общего пользования, в размере, пропорциональном площади, арендуемой по основному договору.

4.23. Не допускается производить переустройство, перепланировку, реконструкцию и иные изменения имущества без предварительного письменного согласия арендодателя.

Арендатор имеет право на производство неотделимых улучшений арендуемого имущества только с согласия арендодателя, при этом:

стоимость неотделимых улучшений, произведенных без согласия арендодателя, не подлежит возмещению;

в случае, когда арендатор произвел за счет собственных средств и с согласия арендодателя улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, арендатор имеет право после прекращения договора на возмещение стоимости этих улучшений, если иное не предусмотрено договором аренды.

4.24. В случаях предоставления арендатору помещения в состоянии, непригодном к использованию по целевому назначению из-за необходимости капитального ремонта, арендодатель в соответствии со ст. 612, 614, 616 Гражданского кодекса РФ вправе по договоренности сторон возложить на арендатора обязанности по проведению капитального ремонта. Арендные платежи на период проведения арендатором капитального ремонта не начисляются, при этом срок проведения капитального ремонта не должен превышать шести месяцев.

4.25. Договор аренды имущества должен предусматривать ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств.

4.26. Контроль исполнения арендатором условий договора аренды осуществляет арендодатель в порядке, определенном договором аренды.

4.27. Помимо условий, предусмотренных настоящей статьей, договор аренды имущества может содержать иные условия, не противоречащие действующему законодательству.

4.28. Договоры аренды имущества, заключенные с нарушением настоящего Положения и нормативных актов, признаются недействительными в соответствии с действующим законодательством.

